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Introduction de Pascale MOSSAN

Cheffe du service acces au logement
et prévention des expulsions, DRIHL
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ORDRE DU JOUR

— [AFFIL : LE MONTAGE DE PROJETS EN INTERCALAIRE]

* Grands principes et conditions de réussite

— [RETOURS D’EXPERIENCE BAILLEURS/ASSOCIATIONS]

* Retour d’expérience d’ICF La Sabliere et Aurore

e Retour d’expérience d’'I3F et La Main Tendue

— [DRIHL ET SOLIHA : LES SPECIFICITES DE « L INTERCALAIRE
UKRAINE »]

* Modalités pratiques

* Point d’actualité sur la captation

— [RETOURS D’EXPERIENCE BAILLEURS]

e Retour d’expérience de la RIVP
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Intervention de I’AFFIL

— Lucie BODET, Cheffe de projets, AFFIL
— Anne-Laure HERVAGAULT, chargée de missions, AFFIL
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GRANDS PRINCIPES ET CONDITIONS DE

REUSSITE DES PROJETS EN
INTERCALAIRE

Habitat intercalaire : éléments de définition
S différents types de projets d’habitat intercalaire

Conditions de réussite



Les productions de I'AFFIL sur

I’'habitat intercalaire

HABITATS
INTERCALAIRES

LE SOCLE
D’ENGAGEMENTS
DES ACTEURS

SUIVEZ
LE GUIDE !
s COMMENT MOBILISER UTILEMENT Consalle ot
VOS BATIMENTS OU TERRAINS
TEMPORAIREMENT VACANTS

Des outils de dynamisation urbaine et sociale . *
et de sécurisation des sites

pratiques inspirantes

%

Affil

*A‘Hﬁ\‘


http://www.affil.fr/uploads/4/2/0/7/42072013/affil_depliant_elus.pdf
http://www.affil.fr/uploads/4/2/0/7/42072013/affil_depliant_socle.pdf
http://www.affil.fr/uploads/4/2/0/7/42072013/habitats_intercalaires_-_suivez_le_guide___-_conseils_et_pratiques_inspirantes_-_affil.pdf
https://www.youtube.com/watch?v=B8G5B3wqNvU
https://www.youtube.com/watch?v=T3C_Vsamx9U

INTRODUCTION THEORIQUE

L'HABITAT INTERCALAIRE

QU’EST-CE QUE L’HABITAT INTERCALAIRE ?

Des projets, de courte ou moyenne durée, qui mobilisent des terrains ou
locaux provisoirement inoccupés (entierement ou partiellement).

POUR QUELS USAGES ? POUR QUELLE DUREE ?

e Héberger et loger temporairement des personnes en situation de
fragilité ou nécessitant une protection particuliére : des familles,

De quelques semaines/mois a plusieurs années, selon les besoins de

. , ; . . restitution des bdtis et terrains au propriétaire.
des personnes isolées, des ménages en situation de rue ou vivant dans

des logements indignes, ...
¢ Proposer sur le méme site des tiers-lieux (des espaces ouverts aux
habitants et associations du quartier)



INTRODUCTION THEORIQUE

L'HABITAT INTERCALAIRE

3 grands types de
projets d’habitats
intercalaires et
leurs atouts

OPTIMISER LA VIE D'UN BATIMENT DE LOGEMENTS

Logement dans le diffus
(ex : logements sociaux dans immeuble
occupé ; logements vacants)

P i

Batiments vacants
a vocation résidentielle

N\

Possibilité d'hébergement direct

Possibilité d’hébergement aprés travaux
dont le niveau d'investissement dépend de
la durée d'occupation

RENDRE HABITABLE DES LOCAUX D’ACTIVITE VACANTS

Batiments vacants
a destination autre que d’habitat

S Changement

de destination

S’ADAPTER A TOUS LES TERRAINS

Foncier libre / Friche

Aménagement
du foncier

Possibilité d'hébergement aprés travaux
dont le niveau d'investissement dépend de
la durée d’occupation

Installation du modulaire permettant
I'hébergement




INTRODUCTION THEORIQUE

L'HABITAT INTERCALAIRE

Une multitude d’acteurs impliqués La collectivité d'implantation

@ . et ses habitants
Le propriétaire — \J Q @ @ @
: L\ /N
== =
)
Personnes (\J
@ accueilli ) SN
Le financeur
L'occupant temporaire




INTRODUCTION THEORIQUE

L'HABITAT INTERCALAIRE

Des conditions de réussite

CONTRAINTES ET CHOIX
D’AMENAGEMENT

« Déterminés par le type de site :

/ \ /La communication au fil\ / \

. de 'eau Ioge{nenlts, locaux d'activité,
Le partenariat La souplesse et la foncier libre
. . , . ey « Liés a la durée prévisionnelle du
au ceeur du projet depuis condition et levier réactivité i
la prospection fonciére de I'ensemble des OLEI G A RS

d’acceptation sociale et possibles

d’intégration des projets

\ / \dans Ieurenvironnement/ \ /

jusqua la sortie parties prenantes

PROJET SOCIAL ET FONCTIONNEMENT

(REGULATION DE LA VIE COLLECTIVE
ET ACCOMPAGNEMENT

DES PARCOURS)

« Type de structure et financement
(CHU, CHUM, HUDA, etc.)

+ Nombre et profils des professionnels
recrutés

« Partenaires locaux et institutionnels

mobilisés

PUBLIC CIBLE/ ACCUEILLI

L’'engagement de la collectivité

« Défini avec I'Etat
et la collectivité

- Communiqué au
propriétaire




ZOOM SUR L'INTERCALAIRE EN ZONE

ANRU ET QPV

Pas ou peu de différences mais de nombreuses opportunités.

Des éléments de bati et socio-économiques a prendre en compte lors du
choix des logements et de l'orientation des ménages, baseés sur I'expertise du
propriétaire et du gestionnaire.

Une communication approfondie auprés des voisins restants, un maillage
avec les acteurs locaux et les élus.

Valorisé par 'ANRU et autorisé par le cadre juridique.

Des gains pour les acteurs identiques a de l'intercalaire « classique ».



Retour d’expérience d’ICF et Aurore

— Sylvie MAREC, Responsable du pole résidences
thématiques, ICF Habitat La Sabliere

— Franck MACKOWIAK, Directeur immobilier, Aurore
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Retour d’expérience d’I3F et du Groupement Abri

— Guilhem HUCHON, Chef de projet renouvellement
urbain, Immobiliere 3F

— Rachel BOLO, Cheffe de service, La Main Tendue
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Questions réponses

— Réactions / Echanges

— A vous la parole !
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Intervention de la DRIHL et Soliha

— Pascale MOSSAN, Cheffe du service acces au
logement et prévention des expulsions, DRIHL

— David AURIBAULT, Responsable du Péle
Intermeédiation locative, DRIHL

— Raphaél BONET, Chargé de mission, SOLIHA lle-de-
France
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Ex

PREFET

DE LA REGION S ) DRIHL
D'ILE-DE-FRANCE Direction Régionale et Interdépartementale
Libeté del’

Hébergement et du Logement

Préfiguration dispositif régional
IML Ukraine en intercalaire

Webinaire intercalaire DRIHL/AORIF/AFFIL du 5 juillet 2022
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DE LA REGION o . ) DRIHL
D'ILE-DE-FRANCE Direction Régionale et Interdépartementale
Libeté de I’Hébergement et du Logement

Quels sont les logements ciblés au bénéfice des ménages
déplacés en provenance d’Ukraine ?

Pour le parc social, il s’agit de mises a disposition de logements en intercalaire (programmes ANRU,
réhabilitation lourde...), avec examen a la marge en opportunité de propositions en LLI (avec loyers
ameénagés, notamment pour de I'offre en colocation).

Les logements ciblés doivent :

- Etre disponibles pour une durée permettant I'occupation et la libération avant démolition (si
possible au moins 12 mois, au minimum 8) ;

- Etre mobilisation rapidement : Les logements nécessitant de gros travaux de remise en état
doivent étre écartés

- Etre mis a disposition gratuitement pour l'intercalaire (pas de loyer) ;
- Répondre aux normes de sécurité et de décence (diagnostics nécessaires) ;
- Etre de toutes surfaces ou typologies pour répondre & la diversité de la demande.
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D'ILE-DE-FRANCE Direction Régionale et Interdépartementale

de I’Hébergement et du Logement

Liberté.
Lgalité

Cgalité
Fraternité

Zoom sur la grille d’auto-évaluation

- Une grille co produite Etat/ UR SOLIHA/AORIF/AFFIL

- Un outil d’appui pour les bailleurs afin d’évaluer si le logement peut étre mis a disposition en
intercalaire (ou non : items rédhibitoires positionnés dées le début)

- Trois onglets pour trois objectif : éléments éliminatoires, évaluation des travaux, éléments utiles
pour I'appariement.

- Des champs indicatifs qui peuvent étre renseignés partiellement et complétés ultérieurement
(apres une visite si besoin du logement par le capteur par exemple)

07/07/2022 19
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D'ILE-DE-FRANCE Direction Régionale et Interdépartementale

Lt de I’Hébergement et du Logement

Modalités pratiques

- Un contrat bilateral de mise a disposition entre le bailleur et
I’opérateur IML.

- Les travaux:

» Favoriser les logements remis en état avant mise a disposition (bailleurs, opérations de mécénat -exemple RIVP
sur paris)

» Possibilité de financement a la marge de petits travaux (Accord UD/DDETS si montant < a 1 500 €)

» Etude d’opportunité si gros travaux (réinstallation sanitaires par ex) nécessaire, avec accord final au niveau de la
DRIHL siége.

» Pas un droit de « tirage »

- Les charges locatives:
» Au réel (dans la limite du raisonnable)

» Sinécessaire forfaitaire/typologie

07/07/2022 20
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Lgalie
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Phase de
prospection,
captation et

validation

technique des
logements

OO

DRIHL

Direction Régionale et Interdépartementale
de ’'Hébergement et du Logement

Schéma récapitulatif — IML-Ukraine

- Un logement est proposé par un particulier, un bailleur social, un acteur institutionnel pour de I'lML, spontanément ou la suite d’'une
prospection par I’'UR SOLIHA : centralisation des propositions via la plate forme téléphonique ou I’adresse mail dédiée (accueil-
refugies@soliha.fr)

- Un pré-tri des propositions est effectué par I’'UR avant saisine des antennes locales SOLIHA (copie UD/DDETS) auxquelles il revient, sauf
exceptions, de vérifier techniquement le logement (avec ou sans visite selon la situation) si 'UD/DDETS n’émet pas de réserve a son
intégration dans le dispositif.

dans la base régionale et transmet la fiche logement a I'opérateur pivot départemental chargé de I'appariement offre-demande sur le

\ : territoire.

- Les éventuels travaux sont évalués et la fiche logement est adressée a I’'UR SOLIHA (copie UD/DDETS). L’UR SOLIHA enregistre le logement

~

J

4 a

Un ménage est recherché par I'opérateur départemental N , Lo

. . . re s Le logement est confié a un opérateur IML agréé qui signe
pivot dans son vivier de ménages en attente d’acces au e .
avec le propriétaire un contrat de location
logement-IML

\ J
4 a

Le ménage positionné par I'opérateur pivot est mis en relation avec I'opérateur gestionnaire IML agréé et signe avec lui une convention de sous-

location. L'UR SOLIHA est informé de I'occupation du logement pour I'intégrer dans le suivi du parc.

\. J
7

Le ménage est accompagné par I'opérateur gestionnaire IML agréé pour une durée comprise entre 6 et 12 mois, de maniére complémentaire aux

démarches préalablement engagées

. J
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Lt de I’Hébergement et du Logement

Point sur la captation (au 20 juin 2022)

Objectif : capter 760 logements en lle de France au bénéfice des ménages déplacés ukrainiens.

+/- 250 logements captés a ce jour, a savoir:
» Pres de 180 logements issus du parc social (2/3 sur le 75)

» Un peu plus de 50 logements « institutionnels » (EPFIF, Gécina, ...)

Pres de 125 logements recensés comme 0CCupes
» 41 logements privés de propriétaires particuliers

» 47 logements de collectivités

= Un double enjeu : accélérer la captation et voir si I’offre correspond a la demande
— La capitalisation des enseignements avec de possibles réajustements

07/07/2022 22



Intervention de la RIVP

— Malika MARTIN, Responsable de I'agence mise en
exploitation et foyers, RIVP
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Questions réponses

— Réactions / Echanges

— A vous la parole !
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Merci pour votre participation
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de ’'Hébergement et du Logement

Webinaire intercalaire DRIHL/AORIF du 5 juillet 2022
Annexes
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D'ILE-DE-FRANCE Direction Régionale et Interdépartementale
] de I’Hébergement et du Logement

Liberté

Comment contacter le plate forme régionale de captation
de 'UR SOLIHA :

Par téléphone : 01 5517 19 68

Par courriel : accueil-refugies@soliha.fr
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Opérateurs départementaux (au 1% juillet 2022)

CROIXROUGE ?
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Lgalité
Fraternité

Acteurs et missions (1)

Acteurs périmetre missions

Appui au pilotage pour I'Etat, animation des opérateurs capteurs, synthése des
remontées départementales et reporting ;
Adaptation de l'outil solicapt ;

R el Utilisation de la plate forme téléphonique et gestion boite mels dédiée.

appui captation : centralisation et pré tri des propositions de logement

vérifie état de conformité du logement (grille d'évaluation), avec une visite sur site si
Opérateurs capteurs 1 par département besoin ;
(agréés ingienerie sociale financiére et technique) (antennes Soliha) évalue le niveau de travaux nécessaire si besoin ;

renseigne la fiche logement et la transmet a I'UR Soliha

accueil et oriente (déja) les ménages sur le département ;
Opérateurs pivot 1 par département réalise I'apparentement offre/demande a partir des situations connues (vivier a
constituer).
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Libertt de ’'Hébergement et du Logement

Acteurs et missions (2)

gestion locative (signature du bail avec le propriétaire, du contrat d'occupation avec le ménage, assure les
acces énergie, quittancement des charges et des redevances, état des lieux de sortie...) + assurance

différentiel de loyer et charges si pas couverts par les aides/ressources

Opérateurs gestionnaires

Pele JEst > 1 2 4 par département accompagnement social et accés aux droits, en complémentarité avec ce qui est déja mis en ceuvre ;
(agréés intermédiation locative)

reporting nombre de ménages suivis.

Eventuels travaux : A voir au cas par cas pour les logements intercalaires , selon les
besoins et I'opportunité (co évaluée Etat/Soliha) : localisation, durée d'utilisation, capacité a
les réaliser rapidement..... ?

Action logement Aide a 'ameublement/électroménager + complément assurance si besoin




